Daten und Fakten

lhre Beteiligung im Uberblick

Art der Beteiligung

Genussrechtsbeteiligung

Emissionsvolumen

10.000.000,- Euro

Laufzeit

Mind. 7 Jahre

Mindestinvestment

2.500,- Euro
zzgl. 5% Agio

Grunddividende

6% p.a.”

Uberschussdividende

max. 1% p.a.

Dividendenberechtigung

Ab dem Tag der Einzahlung

Haftung

Begrenzt auf die Hohe des
Nennbetrages zzgl. Agio

Besteuerung

Dividenden zahlen zu Einkinf-
ten aus Kapitalvermégen

Emittentin

Immosecure AG
Niedermuihle10
79837 St. Blasien

Vorstand

Michael Schmidt
Rached Kaiser

Aufsichtsrat

Steffen Pietz (Vors.)
Simon Weiss (stellv. Vors.)
Frieder Heugel

Weitere Informationen unter:

Immosecure AG
Niedermuhle 10
79837 St. Blasien

Telefon: 07755 3020002
Fax: 07755 3020004

invest@immosecure-ag.com
www.immosecure-ag.com

Mittelverwendung

Erwerb von Immobilien aus
Zwangsversteigerungsverfah-
ren oder welche davor stehen.
Das Geschaftskonzept sieht
vor, dass mit dem VeraulRerer
ein Mietverhaltnis eingegangen
wird. Dieser erhalt zusatzlich
die Méglichkeit innerhalb einer
zuvor definierten Zeit die Im-
mobilie zurtick zu erwerben.

Uberreicht durch:

Genussrechtsbeteiligung

Die nachhaltige Kapitalanlage mit

dem gewissen Etwas

bis zu 7% p.a.

bereits ab 2.500,- Euro

*soweit ausreichend hoher Jahresiiberschuss vorhanden. Fiir nicht bediente Grunddividenden- Wichtiger Hinweis:
anspriiche besteht ein Nachzahlungsanspruch begrenzt auf die Jahresergebnisse der vier

folgenden Geschéftsjahre. Dies ist eine unverbindliche Vorabinformation, die nicht vollstéandig ist. MaRgeblich ist ausschlieR-

lich der giiltige Emissionsprospekt, dem Sie alle relevanten Informationen entnehmen kénnen.
Bitte fordern Sie die Emissionsunterlagen bei uns an.




Das Geschaftskonzept

Als Inbegriff der sicheren Kapitalanlage haben Immobilien
Finanz-, Wirtschafts- und politische Krisen tberstanden.
Dass ein Investment in Wohnraum lhr Kapital nicht nur
schitzen, sondern auch mehren kann, méchte Ihnen die
Immosecure AG beweisen. Denn Immobilie ist nicht gleich
Immobilie. Nur wer sich strategisch sinnvoll spezialisiert
und die richtigen Teil- und Nischenmarkte besetzt, macht
wirklich Profit.

Die Immosecure AG ist in einem Nischenmarkt des
Immobiliensektors angesiedelt. Dabei spezialisiert sich
die Immosecure AG auf jenes Marktsegment, bei dem es
um die Zwangsversteigerung von Immobilien geht.
Jedoch im Vergleich zu Mitbewerbern einen komplett
anderen Ansatz verfolgt.

Die Gesellschaft hat es sich zur Aufgabe gemacht, aus
dieser Not eine Tugend zu machen. Die Immosecure AG
und dessen Tochterunternehmen suchen mit dem Be-
troffenen nach mafRgeschneiderten Lésungen zur Ab-
wendung der Zwangsversteigerung. In geeigneten Fallen
bietet die Immosecure AG an, die Immobilie selbst zu
erwerben und erdffnet den Investoren dadurch einen
privilegierten Zugang zu neu gebauten oder bestens
gepflegten Immobilien, bevor sie auf den Markt kommen.

Das ausgekliigelte Bewertungs- und  Finanzierungs-
konzept garantiert sorgfaltigste Prifung interessanter
Anlageobjekte. Zugleich sorgt der enge Kontakt zum
Alteigentimern, die Mieter und Ruckkaufer werden
kénnen, fur die soziale Nachhaltigkeit dieser Investition.

Ziel der Immosecure AG ist es, mit dieser Anlagepolitik
eine Objektverzinsung (Mietrendite + Veraulerungs-
gewinn) von 10% p.a. zu erreichen.

Die Investitionskriterien

Im Rahmen des Investitionsprozesses durchlaufen die an
gebotenen Immobilien einen ausfiihrlichen Prifungs-
prozess. Bei den Investitionsentscheidungen werden nicht
nur ausschliellich auf immobilienspezifische Kriterien, wie
Lage, Instandhaltungszustand, Marktpreisbeurteilung,
Mietangebot und —nachfrage, demographische Entwick-
lung, Arbeitslosenquote, Kautkraft,... wertgelegt. Bei der
Investitionsbeurteilung flieRen zusatzlich auch personen-
spezifische Kriterien, wie die Grinde der Zwangslage,
Schuldenhéhe  des  Veraulerers, Ruckerwerbs-
wahrscheinlichkeit und die Uberprifung auf die all-
gemeine Zuverlassigkeit, in puncto Mietzahlungen, mit
ein.

Folgende Sondersituationen sind fir die Immosecure AG
besonders interessant:

® Die zu tilgende Restschuld ist geringer als der Markt-
wert der Immobilie.

® Immobilieneigentimer, welche nachweislich ohne
eigenes Verschulden in eine Notlage geraten sind.

® Die finanzielle Situation des Immobilieneigentiimers
hat sich wahrend eines Zwangsversteigerungsver-
fahrens nachweislich erheblich verbessert.

® |Immobilieneigentimer, welche ein Uberdurch-
schnittliches Haushaltsnettoeinkommen besitzen,
aber bedingt durch zu hoher Ausgabenbelastung zu
Liquiditatsengpéssen gefuhrt haben.

® Mieter, welche die  Immobilie selbst erwerben
mdchten, jedoch erst Uber die Tageszeitung von
einer anstehenden Zwangsversteigerung erfahren
haben und bedingt durch die Kirze der Zeit, von
einer Bank keine Finanzierungszusage erhalten
werden.

Vorteile im Uberblick

Aus Sicht des Betroffenen:

—=p

—=p
=)

Uberpriifung der IST-Situation durch die Immo-
secure AG: Griinde einer damaligen Kreditkiindi-
gung spielen eine untergeordnete Rolle

Gibt dem Betroffenen Zeit seine Situation neu zu
strukturieren

Lebensmittelpunkt bleibt unverandert
Ruckerwerbsmaoglichkeit

Aus Sicht der Immosecure AG:
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Privilegierter Zugang zu interessanten Objekten

Immobilienerwerb ohne preistreibende Marktteil-
nehmer

Ausgiebige Bewertung der Immobilie moglich
Sofortige Vermietung bei Erwerb
Uberdurchschnittliche Mietrendite

Erwerb unter Marktwert

Somit groRer Sicherheitspuffer vorhanden
Sicherheit durch Mieter- und Standortstreuung
Sozial-6konomischer Ansatz
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SECURE AG

Investieren und dabei Gutes tun




